Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 13 *

20500820

DE 27/12/2020
CONSECUTIVO INTERNO No. 6045 DE 2020
SOLICITUD No. 01201900610543 DEL 27 DE DICIEMBRE DE 2019

“Por medio de la cual, se resuelve una solicitud”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955
de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, la Resolucién 070
de 2011, modificada por la Resoluciébn 1055 de 2012, la Resolucion 388 de 2020,
modificada por la Resolucion 509 de 2020, expedidas por el Instituto Geografico "Agustin
Codazzi" (IGAC) asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal
0911 de 2015y en los numerales 1y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015
y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

Los sefiores MARTHA LUZ JARAMILLO OCHOA, ROSA ELENA OCHOA CORREA,
GLORIA PILAR JARAMILLO OCHOA, HERNAN DARIO JARAMILLO OCHOA, ANGELA
MARIA JARAMILLO OCHOA, identificados con las cédulas de ciudadania No. 42877689,
21312376, 42882060, 71555898 y 43720632, en calidad de propietarias, solicitan ante la
Subsecretaria de Catastro lo siguiente:

1. Que sea revisado el avallio catastral.

2. Que searevisada el area total construida de la matricula inmobiliaria No. 729454 ya
que de 503,48 m 2 pasa a 456,35 m 2, manifiestan que el area de 47,13 m 2 ya no
existe.

3. Anexan copia de informe expedido por la Subdireccion de Planeacién Territorial y
Estratégica de ciudad, expedido por el 17 de octubre de 2019, donde les informan
que el lote tiene un 89% de restricciones ambientales, los cuales corroboran con la
visita de Curaduria.

Los solicitantes adjuntan copia de los siguientes documentos:
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e Cédula de ciudadania GLORIA PILAR JARAMILLO OCHOA.

e Documento con asunto: Respuesta al radicado No. 201910362658, normas para
el predio con CBML 90040000834, expedido por la Subdireccion de planeacion
territorial estratégica de ciudad.

¢ Resolucion No. 649 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro.

El Articulo 16 de la Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, establece que:

Toda peticion debera contener, por lo menos:
1. La designacion de la autoridad a la que se dirige.

2. Los nombres y apellidos completos del solicitante y de su representante y o apoderado,
si es el caso, con indicacion de su documento de identidad y de la direccion donde recibira
correspondencia. El peticionario podra agregar el nimero de fax o la direccion electrénica.
Si el peticionario es una persona privada que deba estar inscrita en el registro mercantil,
estara obligada a indicar su direccion electrénica.

3. El objeto de la peticion.

4. Las razones en las que fundamenta su peticion.

5. Larelacién de los documentos que desee presentar para iniciar el tramite.

6. La firma del peticionario cuando fuere el caso.

PARAGRAFO 1o. La autoridad tiene la obligacién de examinar integralmente la peticion,
y en ningun caso la estimara incompleta por falta de requisitos o documentos que no se
encuentren dentro del marco juridico vigente, que no sean necesarios para resolverla o

gue se encuentren dentro de sus archivos.

PARAGRAFO 20. En ningln caso podra ser rechazada la peticion por motivos de
fundamentacién inadecuada o incompleta.

Con el fin de atender lo peticionado, se ordend la practica de pruebas, se verifico la
documentacién que reposa en los archivos de la Subsecretaria de Catastro y la aportada

Pagina 2 de 9 de la Resolucién N°. 202050082013

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia

%,

SGS



Alcaldia de Medellin

en la peticién, logrando establecer mediante el informe técnico GT 1032 CENSO del 29
de octubre de 2020, lo siguiente:

El dia 13 de octubre del afio 2020, fue visitado el predio con cédigo de ubicacion catastral
Comuna 90 Barrio 04 Manzana 000 Lote 0834 y direccién CR 010 010 A 121 0101, donde
se encontraron las modificaciones que se enuncian a continuacion:

o El areatotal construida pasa de 501 m2 a 433 m2, debido a que se encontré parte
de la construccién demolida, quedando el inmueble de 2 pisos.

e Se conserva la calificacion de los uso tipo 1-30-49 (Residencial - Unifamiliar) y 2-
40-43 (Comercial y Servicios - Locales).

e Se cancela el desenglobe por uso 2-40-26 (Comercial y Servicios — Locales),
toda vez que en campo ya no existe.

e Lavisita fue realizada en presencia de la sefiora Gloria Pilar Jaramillo Ochoa, en
calidad de propietaria del predio, quien permitio el ingreso.

Teléfono 268 48 55 - 300 640 14 98.

La informacion debe quedar de la siguiente manera:

Cddigo De Ubicacion Catastral Comuna 90 Barrio 04 Manzana 000 Lote 0834
Areas Totales (m?)
Lote: 3.221 Construida: 443 Comun: 0 Numero de Pisos: 2
. ; Area Otras
Matricul IEP / . L, . . Porcentaje de . p
a Mejora Direccion Uso-Tipo-Puntaje Desenglobe (%) Pr|v§da Are?s
(m?) (m%)
729454 _ CR 010010 A 121 1-30-49 (Residencial
0101 — Unifamiliar) 100,000 241 0,00
729454 - CR 010010 A 121 2-40-43 (Comercial y 0,000 192 0,00
0101 Servicios — Locales)
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REGISTRO FOTOGRAFICO

CODIGO DE UBICACION CATASTRAL 9004000-0834

) REGISTRO FOTOGRAFICO
CODIGO DE UBICACION CATASTRAL 9004000-0834
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En cuanto a la solicitud de revision del avallo catastral, se precisa lo siguiente para la
revision del avalto catastral, la normatividad establece, que cuando un propietario o
poseedor de un predio inscrito en el Catastro considera que su avallo catastral no se
ajusta a las caracteristicas y condiciones del predio y/o de la mejora, debera adjuntar las
pruebas que asi lo demuestren.

Lo anterior no es autodeterminacion de la Administracion, ni la inversion de la carga de la
prueba es arbitraria, ya que al respecto existe normatividad especial, la cual se encuentra
contenida en la Resolucion 70 de 2011 expedida por el Instituto Geografico “Agustin
Codazzi” — IGAC, en cuyos articulos 133 a 140 se regula el tema de la revision de los
avallos catastrales.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en
criterios técnicos y objetivos.

El Articulo 2.2.2.1.3. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 establece los Obijetivos de
la Gestion Catastral de la siguiente manera, el servicio publico de gestion catastral tendra
como objetivo esencial garantizar la calidad de la informacién catastral de los bienes
inmuebles del pais, buscando una cobertura del servicio y una prestacion eficiente del
mismo de forma permanente, continua e ininterrumpida en favor del ciudadano, con el
propdsito de servir de insumos en la formulacion e implementacion de paliticas publicas
y brindar seguridad juridica a los ciudadanos con los bienes raices en el territorio nacional.

Con fundamento en el paragrafo del articulo 2.2.2.2.8. del Decreto Reglamentario 148 de
2020, la inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de
la propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

El Articulo 115 literal ¢) de la Resolucién No. 70 de 2011, modificado por el Articulo 10
de la Resolucion No. 1055 de 2012, emanadas del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
sefiala como mutaciones de tercera clase las que ocurran en los predios por nuevas
construcciones o edificaciones, demoliciones, y modificacion de las condiciones y
caracteristicas constructivas.

También, los cambios que se presenten respecto del destino econdmico de los predios.

El Articulo 126 de la Resolucion No. 70 de 2011, emanada del Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi, consagra que la inscripcion en el catastro de las mutaciones de tercera clase se
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hara a partir de la fecha de la resolucién que ordene la inscripcion de la mejora o
reconozca la afectacion del predio por desmejoras.

El Articulo 152 de la Resolucién No. 70 de 2011, emanada del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, consagra que el propietario o poseedor esta obligado a:

1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesién estén incorporados
en el catastro, con la informacion actualizada.

2. Informar a la autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios en los
aspectos fisicos, juridicos y econémicos se asuman en los procesos catastrales.

3. Suministrar datos, documentos y facilitar la obtencién y captura de informacién, para el
desarrollo de la actividad catastral.

El avallo catastral se fijan con base en los parametros establecidos por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC, las investigaciones realizadas en el mercado
inmobiliario y teniendo en cuenta las condiciones y caracteristicas actuales de los
inmuebles.

Los criterios para la fijacion del avalto catastral son de indole técnico y legal, los primeros
corresponden al estudio del terreno, las condiciones locales del mercado inmobiliario, el
estado de conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privadas, vias
de acceso, entorno o ubicacion del predio, afios de construido, destinacién econémica,
entre otros, respaldados mediante las investigaciones del mercado inmobiliario que
reposan en el Observatorio Inmobiliario de Medellin - OIME; y entre los segundos, cabe
citar la Ley 14 de 1983, el Decreto Nacional N° 148 de 2020, la horma rectora catastral
como lo es la Resolucion No. 070 de 2011, con las modificaciones introducidas por la
Resolucion No. 1055 de 2012, ambas emanadas del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, y las Leyes 1450 de 2011, articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955
de 2019, articulos 79 a 82 y 1995 de 2019, articulo 4°.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avallos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1°
de enero de cada afio, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo
concepto del Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta el andlisis realizado por la
Subsecretaria de Catastro se debe proceder a las modificaciones correspondientes.
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Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1°: Maodificar la informacién catastral del predio registrado con matricula
inmobiliaria No. 729454, en lo pertinente al area construida, uso tipo puntaje y avalio
catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente Acto Administrativo, por lo
expuesto en la parte motiva:

Area lote: 3221 m?

Area Construida; 433 m?2

Area Comun: 0 m?2

Direccion: CR 010 010 A 121 0101
Zona Geoeconémica: 349

Cddigo de ubicacion: 9004000-0834

Area . 9 . Avallo ’
Matricula | Uso | Tipo | Puntaje | Privada Tipo WRPH | Avaldo Lote Construccion Avalo Total
5 Predio | Lote %) (€3)
(m%) ®)
2 40 43 192
729454 1 100.000| 574'511'000 140'690'000 715'201'000
1 30 49 241

Articulo 2°: El avalto catastral fijado tendra vigencia fiscal a partir del primero de enero
de 2021, incrementado en el porcentaje que establezca el Gobierno Nacional para la
misma vigencia o el que fijare un proceso de Actualizacion Catastral.

Articulo 3°: Contra la presente resolucion proceden los Recursos de Reposicién ante el
Subsecretario de Catastro y el de Apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante el sefior
Secretario de Gestion y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de hacerse uso por
escrito, en diligencia de natificacion personal, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino o al retiro del aviso, segln sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y
77 de la Ley 1437 de 2011 (Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).
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Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a
todos los intervinientes en el presente acto administrativo, a:

Los sefiores MARTHA LUZ JARAMILLO OCHOA, ROSA ELENA OCHOA CORREA,
GLORIA PILAR JARAMILLO OCHOA, HERNAN DARIO JARAMILLO OCHOA, ANGELA
MARIA JARAMILLO OCHOA, identificados con las cédulas de ciudadania No. 42877689,
21312376, 42882060, 71555898 y 43720632, en la direccion CR 10 # 10 A — 121 interior
101, teléfono 2684855, celular 3006401498 — 3113627337.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

o

Elaboro: ANDREA OSORIO CARDONA Reviso: ANA ISABEL CADAVID HERNANDEZ

SIS

Aprob6: CLAUDIA MARIA ECHAVARRIA MARTINEZ
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